CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Acordao: 19.366/09/1* Rito: Sumdrio

PTA/AL 15.000001426-95

Impugnacio: 40.010121830-59, 40.010121832-11 (Coob.), 40.010121831-30
(Coob.)

Impugnante: Regina Blanche Galassi Gargalhone

CPF: 814.922.006-20

Maria Luiza Santos Galassi (Coob.)
CPF: 012.464.036-25

Virgilio Galassi (Coob.)

CPF: 004.989.636-91

Proc. S. Passivo: Marlen Pereira de Oliveira/Outro(s)(Aut. e Coobs.)
Origem: DF/Uberlandia _ ' .' .
EMENTA

ITCD - DOACAO - FALTA DE, RECOLHIMENTO. Constatada a falta de
recolhimento do ITCD incidente na doacao de bens e direitos € comprovado que o
valor venal das cotas de participacao societaria'transmitidas era maior que o
adotado pela/Contribuinte, a época do fato gerador, conforme comprovado nos
autos pela Declaracao de Bens e Direitos, alteracoes contratuais promovidas,
documentos contabeis e Laudo /de Avaliacao dos imdveis que compdem o capital
social da empresa. Infraciio /caracterizada nos termos do art. 4° da Lei n°
14.941/03. Exigéncia de ITCD e Multa de Revalidacao capitulada no inciso II do
art. 22 da citada Lei. Crédito reformulado pelo Fisco. Lancamento parcialmente
procedente. Decisao unianime.

RELATORIO

O langamento em exame refere-se a falta de recolhimento do Imposto sobre
Transmissao Causa Mortis e Doagdo de Quaisquer Bens e Direitos — ITCD, devido pelo
recebimento de 4.438.674 cotas do capital social da empresa “S.L.P. Servicos de
Manutenc¢ao Industrial Ltda.”, a titulo de doacdo plena.

Exige-se ITCD e Multa de Revalidagdo de 50% (cinquenta por cento) do
valor do imposto, capitulada no art. 22, inc. II da Lei n® 14.941/03.

Instrui o presente processo os seguintes documentos:

- Auto de Inicio da Ac¢ao Fiscal — AIAF (fls. 02);

- Auto de Infracdo — Al (fls. 04/06);

- Demonstrativo da Base de Célculo e do Valor Original do ITCD (fls. 07);
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- Demonstrativo de Corre¢ao Monetdria e Multas — DCMM (fls. 08);
- Memo ACT/AF 1° Nivel/UDI/N® 444/06 de 12/12/06 (fls. 10);
- Declaracao de Bens e Direitos — DBD (fls. 11/13);

- planilha “Doacdo Plena por Instrumento Particular”, com demonstrativo
dos célculos efetuados pelo Fisco (fls. 14/16);

- copias de documentos pessoais dos doadores e donatdrios (fls. 17/20);

- copia da Certidao de Matricula n® 116.467 e n° 18.728do 1° Oficio do
Registro de Iméveis de Uberlandia, referente ao imével incorporado ao capital social da
empresa “S.L.P. Servi¢os de Manuten¢do Industrial Ltda.” (fls. 21/23);

- copia do comprovante de inscricdo e de situagdo cadastral da—S.L.P.
Ltda”. (fls. 24);

- cOpias das 3% e 4* Alteracdes Contratuais da Sociedade (fls. 25/41));

- Balanco Patrimonial e Balancete (fls. 42/45); .

- memorando de encaminhamento da avalia¢do do imével avalindor: José
Humberto Ribeiro (fls. 47);

- Manifestagao da Fiscalizagdo sobre a avaliagdo das cotas doadas (fls.

48/50);
- requerimento de avaliagdo contraditoria (fls. 51/54);

- Parecer Fiscal e decisio do Sr: Delegado Fiscal (sobre a avaliacdo
contraditoria requerida) de fls:'55/59;

_ - ciéncia a Contribuinte (Oficio N° 113/2007/ACT AF 1° Nivel/Uberlandia)
de fls. 60; -
- Recurso Hierdrquico, protocolo n® 0958 de 06/07/07 (fls. 62/65);

- Termo de Remessa do Recurso Hierdrquico do GAB/SRF a Delegacia
Fiscal de Uberlandia em 13/07/07 (fls. 67);

- Parecer Fiscal de 13/07/07 ( sobre o Recurso Hierarquico) de fls. 68/69;

- ciéncia a Contribuinte da decisdo exarada no Recurso Hierarquico (Oficio
GAB/SRF I Uberlandia N° 070/07) de fls. 70;

- Despacho do Sr. Superintendente Regional da Fazenda de Uberlandia (fls.
71).

Da Impugnacao

Inconformados, os  Sujeitos Passivos apresentam, conjunta e
tempestivamente, por procuradores regularmente constituidos, a Impugnacdo de fls.
78/96, onde arguem, preliminarmente, que:

- é indevida a inclusdao no polo passivo da obrigacdo dos Coobrigados,
Virgilio Galassi e Maria Luiza Santos Galassi, visto que o primeiro € pessoa totalmente
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estranha ao fato gerador da obrigacdo tributdria e a segunda, na simples condi¢do de
doadora, nao teria responsabilidade solidaria;

- é nulo o procedimento fiscal, por viola¢do ao principio do contraditério e
cerceamento do direito de ampla defesa;

- a avaliac@o contraditdria, embora tenha sido requerida tempestivamente,
ndo foi realizada;

- o lancamento estd baseado em presuncdo, pois a Fiscalizagdo
desconsiderou, imotivadamente, as informacgdes contidas na Declaracdo de Bens e
Direitos apresentada.

No mérito, afirmam que procederam de acordo com a legislacdo estadual,
entregando na Reparticdo Fazendéria a Declaracdo de Bens e Direitos, onde seencontra
descrita a participac@o societdria transmitida por doagdo. Acrescentam que ¢ valor do
capital social foi extraido do Balanco Patrimonial. :

Dizem que a avaliagcdo apresentada pelo-Fisco € exorbitante e injustificavel,
além de ndo retratar o valor patrimonial da parcela do 'capital social doado Aldemais,
teria sido feita aleatoriamente, sem qualquer fundamento.

Insurgem-se.-contra a reavaliacdo do 1m0vel contablhzado no. ativo da
empresa, que implicou ajuste'no valor do Patrimonio.

“Reputam como inconsistéente o critério’ utilizado na avaliacdo, além de
consideri-lo inconstitucional e desprovido de razoabilidade juridica.

Alegam que, mesmo se; cabivel fosse a avaliacdo do imdvel incorporado ao
capltal social, para a determinacao da base de célculo do ITCD, o valor venal do imével
seria aquele fixado para .o lancamento do IPTU, cujas guias apresentam as fls. 104.

Invocam os principios da reserva legal e in dubio pro contribuinte e
reportam—se a ddvida acerca da ocorréncia da avaliacao presumida e da legitimidade das
exigéncias.

Citam jurisprudéncia relativa a progressividade de aliquotas para o ITCD e
alegam que, por sua inconstitucionalidade, somente a menor aliquota seria aplicavel.

Acrescentam que a multa de revalidagdo aplicada € indevida, pois a acdo
fiscal € desmotivada, e atribuem a falta de recolhimento do imposto a demora da
Fiscalizagdo em homologar o valor correto declarado pela Donatéria.

Ao final, pedem a procedéncia da impugnacido e ad cautelam, que seja
julgada parcialmente procedente para reduzir a base de cdlculo do ITCD, aplicando-se a
aliquota de 2% (dois por cento) e ainda, a reducdo ou a exclusdo da multa de
revalidacgao.

Da Manifestacao Fiscal

A Fiscalizacdo, em bem fundamentada manifestacio de fls. 107/123, requer
a rejeicdo das prefaciais arguidas e, quanto ao mérito, pela procedéncia do lancamento.

Da Instrucao Processual
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Esta 1* Camara, na sessido realizada em 26 de setembro de 2008, decidiu
converter o julgamento em diligéncia para que a Fiscalizacdo emendasse o documento
de reavaliacdo do imdvel, nos termos que especifica e decidiu, também, exarar
despacho interlocutério para que os Impugnantes apresentassem laudo técnico, nos
moldes e prazo estabelecidos, de forma a comprovar o valor real do imével (fls. 128).

Intimados, os Impugnantes comparecem aos autos para reiterarem a
discordancia em relagdo a avaliagdo dos imdveis incorporados ao capital da sociedade,
ratificam as razdes trazidas na impugnacao e, pedem, seja ela julgada procedente.

A Fiscalizacdo promove as diligéncias necessdrias ao atendimento da
decisdao cameral, juntando aos autos o registro de um imdvel efetuado no 1° Oficio de
Registro de Iméveis de Uberlandia (fls. 137) e o Laudo de Avaliacdo de fls. 138/139,
elaborado por Ipanema — Consultoria de Iméveis Ltda, CRECI — 2441. -

Em prosseguimento, manifesta-se, as fls. 140, para acatar a avaliacdo acima
referida e, em consequéncia da reducdo da base de célculo do tributo, procede a
reformulacao do crédito tributario originalmente exigido. !

.
Reaberto aos Impugnantes o prazo regulamentar, estes, em novo arrazoado,
alegam que o laudo de avaliagdo juntado'pela Fiscalizagdo refor¢a os seus argumentos e
evidencia a inconsisténcia-do lancamento, uma vez que esta prova deveria ter sido
apresentada quando-do lancamento. o

Contestam tal documento, dizendo que o mesmo-deixou de considerar que, a
€poca do fato gerador, o imével era uma gleba de terra sem exploragdo econdmica
urbana. '

. Afirmam que os autos continuam carentes de elementos, documentos e
provas que demonstrem como se /chegou ao valor atribuido aos iméveis.

Réiteram todas as alegacdes constantes da impugnacdo e pedem pela sua
procedeéncia.

Em nova manifestacio, a Fiscalizagdo rebate todos os argumentos da defesa
e propugna pela procedéncia parcial do langamento, conforme reformulacdo efetuada as
fls. 140/141).

DEcIsAo

Da Preliminar

Deve-se mencionar, inicialmente, que os Impugnantes destacaram como
preliminar de mérito a pretendida exclusdo dos Coobrigados do polo passivo da
obrigacdo. Todavia, esta questao serd tratada na andlise do mérito propriamente dito.

No que tange as alegacdes de nulidade do langamento, em virtude de
cerceamento da ampla defesa, violacdo ao contraditério e ainda de langamento efetuado
com base em presunc¢do, destaca-se que o art. 136 da Lei n°® 6.763/75, em consonéncia
com os mandamentos da Carta Maior, assegura expressamente ao contribuinte o direito
a ampla defesa, in verbis:
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Art. 136. E assegurada ao interessado ampla defesa
na esfera administrativa, aduzida por escrito e
acompanhada de todas as provas que tiver, desde
que produzidas na forma e nos prazos legais.

No presente caso, os Sujeitos Passivos exerceram plenamente o direito ao
contraditério, sendo a eles concedidos todos os prazos legais para se defenderem.
Examine-se:

1) apds conhecerem a Avaliacdo Fiscal, apesar das alegacdes de que a
mesma fora exagerada, os Sujeitos Passivos ndo juntaram aos autos laudo técnico ou
documentos para sustentarem o seu pedido. Limitaram-se a discorrer sobre o critério
utilizado pela Fiscaliza¢ao na avaliacdo das cotas de capital social, insistindo em que o
valor correto seria aquele informado na Declaracio de Bens e Direitos. Nesta
oportunidade, pleiteiam a realizacdo de avaliacdo contraditéria com base no capital

social constante do Balanco Patrimonial da “S.L.P. Servi¢os de Manutencao| Industrial
Ltda.” (fls. 54); : '

2) os Sujeitos Passivos foram cientificados da décisdo que manteye-o valor
da avaliag@o e foram informados de que, apos 15 (quinze) dias a contar daquela data,
caso nao se efetuasse o pagamento dos valores devidos, 0 langamento seria efetuado de
oficio, nos termos do art.-20 do RITCD;

3) interpuseram, entdo, Recurso Hierdrquico, dirigido ao Sr. Superintendente
Regional -da Fazenda, sem, novamente apresentarem documentos probantes de suas
alegacoes;

4) mantida a decisdo pela autoridade competente, os Sujeitos Passivos foram
dela cientificados;

5)o langaménto foi precedido da lavratura do Auto de Inicio da Acao Fiscal
(fls. 02)_, onde foram requisitados documentos, que, também, nio foram apresentados a
Fiscalizagao.

Assim, for¢coso reconhecer que restou atendido o direito dos Defendentes a
ampla defesa.

Do mesmo modo, ndo pode prosperar a afirmagcdo de que a Fiscalizagao
efetuou o lancamento com base em presungdo, desprezando as informacdes contidas na
Declaragdo de Bens e Direitos, imotivadamente.

Conforme se verifica, o lancamento estd amparado na legislacdo que rege a
matéria, devidamente mencionada no Auto de Infragdo e que foi confrontada pela
Fiscalizacdo com as alteragdes contratuais procedidas na sociedade e com os seus
demonstrativos contabeis.

Da andlise feita, evidenciou-se a necessidade de proceder a avaliacdo dos
imoveis incorporados ao capital social da empresa, conforme prevé a legislacdo, para
determinag¢do do valor venal das cotas de participagao que foram doadas.

Rejeita-se, pois, as prefaciais arguidas.
Do Mérito
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Os fundamentos expostos na Manifestacdo Fiscal de fls. 107/123, 140, e
151/153, sdo os mesmos utilizados pela Camara para sustentar sua decisdo e, por esta
razdo, passam a compor o presente Acérddo, com algumas sinteses e pequenas
modificagdes.

Conforme ja relatado, a autuacido trata de falta do recolhimento do Imposto
sobre Transmissao Causa Mortis e Doagdo de Quaisquer Bens e Direitos — ITCD,
devido pelo recebimento de 4.438.674 cotas do capital social da empresa “S.L.P.
Servicos de Manutencao Industrial Ltda.”, a titulo de doacdo plena, feita pela socia
Maria Luiza Santos Galassi a Autuada

O trabalho fiscal teve como base a Declaracdo de Bens e Direitos,
documentos contdbeis e na 4* Alteracdo Contratual da Sociedade, datada de 13/_Q6/O6 €
registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG) em 21/07/06 (fls.
34/41).

Nesta alteracdo contratual pode ser verificada a ocorréncia do fato gerador,
tipificado no inciso III do art. 1° da Lei n° 14.941/03. Por meio deste docume nto foram
identificados os sujeitos passivos da obrigagdo tributdria'e, ainda, determ1nad1 a data de
vencimento do prazo para o recolhimento do 1mp0sto devido, que é de 15 dias contados
da data da assinatura do instrumento particular que formahzou a doacgao, nos'termos do
inciso VI do art. 13 do RITCD. :

~Deve-se esclarecer que os Coobrigados sdo os pais da Donatdria e, conforme
averiguado, estdo devidamente qualificados como doadores na Declaracdo de Bens e
Direitos de fls. 11/13. Foram incluidos no polo passivo da obriga¢cdo por serem eles os
doadores das cotas de participacdo;da sociedade.

A matéria foi tratada no Cédigo Tributario Nacional (CTN), no seu art. 121,
da seguinte forma: -
Art. 121 - Sujeito passivo da obrigacao principal

€ a pessoa obrigada ao pagamento de tributo ou
penalidade pecunidria.

Pardgrafo uUnico. O sujeito passivo da obrigacgéo
principal diz-se:

I - contribuinte, quando tenha relacdao pessoal e
direta com a situagdo que constitua o respectivo
fato gerador;

IT - responsavel, quando, sem revestir a condigdo
de contribuinte, sua obrigacao decorra de
disposicado expressa de lei.

Em perfeita consoniancia com o CTN, a Lei n° 14.941/03, no inciso I do seu
art. 12, dispde que o contribuinte do ITCD na doagdo € o donatério.

Ja o inciso III do mesmo artigo estabelece que o responsavel é o doador, in
verbis:

Art. 21 - Sdo solidariamente responsaveis pelo
imposto devido pelo contribuinte:

(o)
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IIT - o doador;
(.o..).

Portanto, mostra-se correta a eleicdo dos doadores para o polo passivo da
obrigacdo, cuja responsabilidade soliddria encontra-se prevista expressamente na
legislacdo de regéncia.

A alegacdao de que o Coobrigado, Virgilio Galassi, pai da Donatéria, é
pessoa totalmente estranha ao fato gerador da obrigagdo, revela-se totalmente
infundada, posto que o objeto da doagdo pertencia ao seu patrimonio conjugal, em razao
do casamento com Maria Luiza Santos Galassi ter se realizado sob o regime de
comunhao universal de bens.

Neste sentido, € importante destacar que a assinatura do Sr. Virgilio-Galassi
estd aposta no instrumento particular que formalizou a doagdo, as fls. 41.

Esclareca-se que a Coobrigada, Maria Luiza Santos Galassi, mae "da
Autuada, tornou-se sécia da empresa “S.L.P. Servicos.de Manutengao Industrial Ltda.”
subscrevendo suas cotas mediante integralizagdo de bem imével, conforme constatado
na 3* Altera¢do Contratual da Sociedade (fls. 25/33) e tambem na Matricula do imével,
as fls. 21 dos autos.

O referido” imovel, incorporado ao capital social, foi adquirido pelos
Coobrigados em data posterior ao seu casamento o que deixa evidente tratar-se de bem
comum 2o patrimonio conjugal.

Ainda, a titulo de esclarecimento, cumpre ressaltar que o imével, constituido
pela gleba “E”, conforme descrito na Matricula acima citada, possui drea de 145.884,34
m? e constava anteriormente da Matricula de n°. 18.728 (as fls. 22/23) do Cartério do 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Uberlandia. Esta Matricula referia-se a uma drea de
terras de campos, situada no perimetro suburbano de Uberlandia, perfazendo
37.87.1400 hectares, ou seja, 378.714,00 m?, tendo sido adquirida pelos Coobrigados
em 29/02/1980, conforme atesta o registro assentado em 31/03/1980.

Posteriormente, houve o desmembramento da drea em sete glebas distintas,
conforme averbacdo de 12/04/1994, sendo a gleba “E” uma delas. Depois disto, as
glebas foram objeto de venda, doagdo e unificacido, dando origem as novas matriculas,
restando apenas a gleba “E” até que, em 29/03/2006, em fun¢do da integralizacdo das
cotas de capital social, a matricula foi encerrada e a gleba “E” foi registrada sob a
Matricula de n°. 116.467 (fls.21).

Quanto a base de célculo apurada, ou seja, no que concerne a valoracdo das
cotas de capital social doadas, devem ser examinadas, inicialmente, as disposi¢des dos
arts. 4° e 5° da Lei n° 14.941/03, com a redacgdo vigente a época do fato gerador:

Art. 4° A Dbase de cdlculo do imposto é o valor
venal do bem ou direito transmitido, expresso em

moeda corrente nacional e em seu equivalente em
UFEMG.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, considera-se
valor venal o valor de mercado do bem ou direito
na data da abertura da sucessao ou da avaliacao
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ou da realizacado do ato ou contrato de doacdo, na
forma estabelecida em regulamento.

(evn).

Art. 5° Em se tratando de acgodes
representativas do capital de sociedade, a base
de cédlculo é determinada por sua cotacdo média na
Bolsa de Valores na data da transmissdao, ou na
imediatamente anterior gquando nao houver pregao
ou quando essas nao tiverem sido negociadas
naquele dia, regredindo-se, se for o caso, até o
maximo de cento e oitenta dias.

§ 1° ©No caso em gque a agao, quota, participagéao
ou qualquer titulo representativo do capital qde
sociedade nao for objeto de negociagao--ou- nao
tiver sido negociado nos ultimos cento” e oitenta
dias, admitir-se-& seu valor patrimomial| na data
da transmissdo, nos termos do.reégulamento !

§ 2° Na hipdétese.em gque 6 capital da sociedade
tiver sido _.intégralizadoj|em prazo infetrior |a
cinco anos,; meédiante incorporacao de bens 1imdveis
ou de direifos |la elesy relativosg, a |base de
__cdllculo d¢ Amposto ndo Yserd inferior pol valpr
--venal atualizado| dos referidos bens iméveis ou

[ direitos. ] —

/" Ressalte-se que a lei estabelece que a base de cdlculo do ITCD € o valor do
bem ou direito transmitido, considerado seu valor-de mercado na data da avaliacdo ou
da realizagdo do ato ou contrato de doagéo. '

No presente caso, houve a doagdo de cotas de capital social integralizado
mediante a incorporacdo-de um bem imével, configurando-se a hipotese prevista no § 2°
do art. 5° da Lei n° 14.941/03, acima transcrito.

De fato, de acordo com a 3* Alteracao Contratual da Sociedade (fls. 25/33),
ocorrida em 01/10/05 e registrada na JUCEMG em 29/11/05, deu-se o ingresso da sdcia
Maria Luiza Santos Galassi, que subscreveu 13.317.353 cotas ao valor nominal de R$
0,01 cada, totalizando R$ 133.173,53, mediante integralizacdo do imével de Matricula
n°. 116.467 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Uberlandia, conforme registro R-1-
116.467, de 29/03/06.

Desta forma, o imdvel foi incorporado ao patrimoénio da empresa, em

pagamento das cotas subscritas pela nova sécia e o capital social passou a ser de R$
136.173,53, dividido em 13.617.353 cotas.

Importante destacar, que esta alteragdo contratual promoveu substanciais
modificagdes na sociedade, pois além das ja mencionadas, houve, também, alteracdo da
denominacao social, do endereco da sociedade, do regime juridico e porte da sociedade
e, ainda, a retirada dos s6cios anteriores que, apds decidirem pela elevacdo do capital
social pela incorporagdo de lucros acumulados, cederam e transferiram a totalidade de
suas cotas, a titulo de compra e venda, para: “PG Incorporagdo Imobilidria Ltda”.;
“R.C. Empreendimentos e Participacdes Ltda.” e “VIGA Assessoria e Vendas de
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Iméveis Ltda.”, de modo que a participacdo societdria destes ficou sendo de 2,203%,
cabendo a socia Maria Luiza Santos Galassi a participacao majoritdria de 97,797%.

Com efeito, de acordo com a 4* Alteragdo Contratual da Sociedade, a sécia
Maria Luiza Santos Galassi, promoveu a doagdo da totalidade de suas cotas aos seus
filhos Paulo Santos Galassi, Regina Blanche Galassi Gargalhone e Rejane Galassi
Cunbha.

A valoracdo pela Fiscalizagdo das cotas recebidas pela Autuada,
contrariamente a pretensdo dos Impugnantes, ndo foi obtida mediante o valor contdbil
do capital social, a razao de R$ 0,01 (um centavo) por cota. Mas, por for¢a do disposto
no § 2° do art. 5° da Lei n° 14.941/03, procedeu-se a avaliacdo do imével incorporado
ao capital social na subscri¢ao das cotas doadas.

A diferenca entre o valor da avaliagc@o e o valor contdbil do imével resultou
em aumento do valor do Patrim6nio Liquido constante do Balango® Patrimonial e, por
conseguinte, no aumento do valor patrimonial das cotas de capital social doadas.

Menciona-se, que a imposi¢ao legal supramenciohada visa justamente coibir
a elisdo fiscal na transmissdo de iméveis utilizados na intégralizagio de capital social,
com posterior doacdo de cotas representativas deste mesmo capital social, de forma a
encobrir a transmissao direta dos mesmos iméveis. '

~ Uma questdo suscitada pelos Impugnantes, refere-se-ao fato de que a
reavaliagao do ativo imobilizado da empresa teria efeito fiscal, implicando a provisdo
da carga tributdria pela incidéncia de tributos sobre-a reserva de reavaliagdo, quando de
sua realizacdo, de forma que a correta apuracao do valor patrimonial implicaria a
deducdo desses tributos, segundo argumentam.

_ Conforme se verifica, a reavaliacdo de ativos € tratada na Norma Brasileira

de Contabilidade, NBC T 19.6, aprovada pela Resolucdao n° 1004/04, do Conselho
Federal .de Contabilidade, publicada no Didrio Oficial da Unido, de 06/09/04, que
estabelece critérios e procedimentos para registro contdbil e divulgacdo da reavaliacao
do ativo imobilizado.

Os itens da referida norma que tratam dos tributos na reavaliagdo estdo
reproduzidos a seguir.

19.6.11.1- A reserva da reavaliacdo positiva
deve ser registrada ligquida dos tributos, em
conta destacada no patrimdénio ligquido.

19.6.11.2- A parcela correspondente aos
tributos incidentes sobre a reavaliacao deve
ser registrada no passivo exigivel a longo

prazo, sendo transferida para o passivo
circulante, a medida que os ativos forem sendo
realizados. As eventuais oscilacgdes nas

aliquotas dos tributos devem ser reconhecidas
em contrapartida da reserva de reavaliacao.

19.6.11.3- O passivo dos tributos incidentes
sobre a reserva de reavaliacdao nao deve ser
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constituido para ativos que nao se realizam por
depreciacao, amortizacdo ou exaustdao, como € o
caso de terrenos, e para o0s dquails nao haja
qualquer perspectiva de realizacao por
alienacao.

Atente-se para o disposto no item 19.6.11.3, acima e, também, no item 35,
constante do Pronunciamento NPC 24 (Normas e Procedimentos de Contabilidade),
emitido pelo Instituto dos Auditores Independentes do Brasil-IBRACON, transcrito
abaixo:

35 - Essa provisado para impostos incidentes sobre
a Reserva de Reavaliacao nao devera ser
constituida para ativos que nao se realizarao por
depreciagdo, amortizagcdo ou exaustdo e para- os
quais ndo haja qualquer perspectiva de .realizacao
por alienacdo ou Dbaixa, como €& .o |caso ||de
terrenos. Nessa hipdtese, o _.6nius fisca somente
serd reconhecido contabilmente no futur qguando,
por mudancga de €¢ilrcunsténcias, ocorrer a
alienacdo ou baixXa. { '

No caso, o objeto da reavaliacdo foi' o imével, constituido de uma gleba
bruta de terras, sem qualquer edificagdo ou exploragdo econdmica, incorporado ao
patrimdnio da empresa sem nenhum 6nus financeiro. Portanto, trata-se de-um-ativo nio
sujeito a depreciac@o, exaustao ou amortizacao. :

Logo, eventual incidéncia tributaria/ s6 ocorrera quando de sua alienagao,
nao podendo ser acatado o entendimento dos Impugnantes sobre a matéria.

Cabe| registrar que’a diferenca apurada entre o valor da avaliagdo, que os
Impugnantes consideraram-‘exorbitante, e aquele constante do Balanco Patrimonial
deve-se ao infimo valor contébil/atribuido ao imdvel e ndo a avaliacdo procedida.

De fato, o imovel, com area total de 145.884,34 m?2, esta contabilizado na
conta Investimento do Ativo Permanente, pelo valor de integralizacdo do capital social
subscrito pela sécia Maria Luiza Santos Galassi, ou seja, R$ 133.173,53, conforme
constatado no Balanco Patrimonial do exercicio findo em 31/12/05, as fls. 42, e no
Balancete referente ao més de novembro de 2006, as fls. 43/45.

Da anélise dos referidos demonstrativos contdbeis, também se verifica que o
imovel € o tnico bem do Ativo Permanente e que o Patrimdnio Liquido informado € de
R$ 141.275,23. Mas, a constatagdo mais importante diz respeito a conta Adiantamento
de Clientes, cujo saldo em 30/11/06 apresenta o valor de R$ 964.253,18, indicando que
naquela data, 16 (dezesseis) lotes do futuro loteamento do imdvel ji haviam sido
reservados a 14 compradores, conforme detalhamento nas sub-conta, que trazem seus
nomes com a identificacdo dos lotes e valores acumulados pagos antecipadamente (fls.
43/44). Como esses valores podem se referir tanto a pagamentos integrais quanto a
parcelados, ndo foi possivel obter o valor de cada lote.

No entanto, a partir do saldo da conta € facil concluir que, decorridos cinco
meses apds a doagdo das cotas, a sociedade ja contabilizava um valor que supera em
mais de 7 (sete) vezes o valor da integraliza¢do, com a venda futura de apenas 16 lotes
e, ainda, contabilizaria os adiantamentos parcelados.
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Necessario ressaltar que apesar de requisitados pela Fiscalizacdo, mediante
AIAF de fls. 02, conforme j4 mencionado, a Autuada ndo apresentou os documentos
que possibilitariam aprofundar a analise contabil.

A época em que a avaliagdo foi efetuada, o imével ainda ndo havia sido
oficialmente loteado, pois, na Matricula n° 116.467 de fls. 21, ndo constava nenhum
registro de loteamento, No entanto, ji se tinha noticias do lancamento de um
condominio fechado no local. Pelas dimensdes da drea e principalmente pela sua
localizag@o na regido sul, considerada uma das mais nobres da cidade, a destinagdao do
imovel ndo poderia mesmo ser outra.

Sabe-se hoje, que o loteamento foi denominado “Loteamento Fechado Villa
dos Ipés” e que sua portaria de acesso foi construida na mesma rua em que Ja ex1stem
dois outros condominios fechados, altamente valorizados.

Portanto, hd que se rechagar, por completo, as alegagdes-dos Impugnantes de
que “trata-se de uma gleba de terra sem exploragdao econdmica urbana/e, portanto, nao
pode ser comparada a vizinhancga de condommlos fechados para a obtencao de valor de
mercado.” -

Ora, é exatamente .a vizinhanga, na mesma rua, em frente e ao lado, de
condominios fechados.-de-alto padrdo, um dos fatores positivos na determinagﬁo do
valor de mercado de qualquer imovel destlnado a'mesma exploracdo econdmica dos
imoveis-vizinhos.

Um outro fator fundamental e decisivo na valora¢do do imdvel, para este tipo
de empreendimento, € a grandeza de sua drea) pois o loteamento sO se torna vidvel em
funcdo de uma determinada quantidade de lotes.

Neste contexto, cabe ponderar sobre a alega¢do dos Defendentes, embora
ndo lhes caiba razdo, do ndo aproveitamento total da drea bruta, em face das exigéncias
legais inerentes ao préprio loteamento.

Alegam eles, que para a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitérios,
sistema vidrio, dreas de recreacdo e institucionais e outros espacos de uso publico,
aproximadamente 40% (quarenta por cento) da drea total da gleba serd transferida ao
municipio.

Evidentemente que na avaliacdo efetuada pelo Fisco, que resultou no valor
de R$ 13.129.590,60 (fls. 47), foi considerada a totalidade dos 145.884,34 m? que
perfazem a drea total da gleba, tomando como base o valor de R$ 90,00 (noventa reais)
por metro quadrado, justamente por se tratar de uma drea bruta.

Localizado no “Jardim Karaiba”, bairro residencial mais nobre do
Municipio de Uberlandia e que mais se valorizou nos ultimos anos, o imével possui
area equivalente a trés alqueires, delimitada na forma de um poligono irregular, cujo
perimetro mede 1.727,13 m, tendo um de seus lados a Rua Jodo Severiano Rodrigues da
Cunha, a mesma em que se situam os “Condominios Guanambi” e “Villa do Sol”,
vizinhos de alto padrio e, ainda o “Condominio Residencial Inglés”.
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Nas suas proximidades encontra-se também o ‘“Condominio Bosque
Karaiba”, loteamento fechado de lancamento mais recente na regido, a época da
avaliacdo.

Ressalte-se, que a época da avaliagdo, lotes situados nos condominios
vizinhos e em outros condominios da regido sul eram comercializados, conforme
informacdes obtidas nas imobilidrias locais, a razdo de R$ 200,00 a R$ 250,00 por
metro quadrado, ou seja, a valores superiores a 220% do valor base de R$ 90,00,
tomado para a avaliagdo.

Oportuno observar, que um lote com area de 600 m? nestes condominios era
ofertado ao mercado, na faixa de preco entre R$ 120.000,00 a R$ 150.000,00, ou seja, o
preco médio desse tnico lote é superior ao valor contabil de R$ 133.173,53 atribuidojao
imovel na integralizacao das cotas de capital social. -

Inegédvel reconhecer que apds as obras de infra-estrutura; intrinsecas e
necessdrias ao loteamento, a drea total dos lotes serd, evidentemente, menor que a drea
original da gleba, objeto da avaliacdo procedida. Em contrapartida, os lotes, ja prontos
para a construgdo de residéncias estardo mais yalorizados e serdo disponit ilizados a
venda por determinado prec¢o, cuja composi¢cao contemplara todos os custos indorridos,
acrescidos dos lucros pretendidos pela loteadora.

Nao ha davida de'que o empreendimento devera ser bem sucedido e gerar
bons lueros; haja vista o interesse demonstrado, pelos adquirentes dos 16 (dezesseis)
lotes, antes mesmo do lancamento oficial do loteamento, mediante o registro, conforme
ja mencionado alhures. '

Reconheca-se, também, sdo crescentes as preocupagdes com seguranga,
transno polui¢@o sonora e outros males que causam transtornos a vida das pessoas nas
grandes cidades. Some-se a isto a possibilidade de obten¢cdo de um maior status social
decorrente desse novo estilo de moradia e tem-se uma explicacdo plausivel para o
sucesso..dos condominios fechados de alto padrdo, como opcao residencial cada vez
mais desejada, porém, efetivamente s6 exercida por aqueles que podem pagar um
elevado preco em troca dos beneficios dessa modalidade residencial.

F4cil concluir que se hd demanda crescente no mercado imobilidrio por lotes
ou residéncias prontas para morar em condominios fechados de alto padrdo, o mesmo
acontece com as dreas apropriadas a novos lancamentos nesse mesmo mercado e, como
sdo poucas e especificas, tendem a se valorizar cada vez mais.

Todavia, em decorréncia da diligéncia determinada por esta 1* Camara, a
Fiscalizagdo anexou aos autos o Laudo de Avaliacdo de fls. 138/139, elaborado por
Ipanema — Consultoria de Iméveis Ltda. - CRECI — 2441, onde o valor do metro
quadrado do imoével avaliado foi de R$ 60,00 (sessenta reais), diferentemente da
avaliag@o fiscal, que havia adotado o valor de R$ 90,00 (noventa reais).

Em decorréncia, por ter acatado o Laudo de Avaliagdao elaborado por
avaliador da empresa retromencionada, a Fiscalizacdo promoveu a reformulacio do
lancamento, as fls. 140/141.
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Intimado das modificacdes promovidas, que redundaram em diminui¢ao do
valor exigido, os Impugnantes reiteram suas argumentacdes anteriores e acrescentam
que o Laudo de Avaliacdo juntado € carente de documentacdo comprobatdria ou
especificacdo de critérios técnicos e ndo considerou que, a época da ocorréncia do fato
gerador, o imdével em questdo era uma gleba de terras sem exploracdo econdmica
urbana. Mas, ao contrario do que alegam, esta situacdo consta do laudo de avaliagdo,
que se reportou ao fato gerador, para apurar o valor do imével.

Importante ressaltar, que os Impugnantes tiveram diversas oportunidades de
apresentarem laudos técnicos que demonstrassem o real valor do imével. No entanto,
ndo o fizeram, nem mesmo em cumprimento a decisdo cameral que assim determinava.

No que tange a argumentacdo de que o valor venal do imével a ser adotado
pelo Fisco deveria ser aquele fixado para a base de cdlculo do IPTU, conformé c6pia|da
guia de recolhimento do referido tributo no exercicio de 2007, juntada pelos
Impugnantes as fls. 104, cabe esclarecer que a Lei n° 14.941/03 nao determina que a
base de calculo do ITCD incidente sobre a transmissdoe, de imovel urbano seja a mesma
que foi fixada para o langcamento do IPTU. Tampouco impde a utiliza¢do de ¢oeficiente
técnico de corregdo, nos casos em que a base de cdlculo/do IPTU seja notoriamente
inferior ao valor de mercado.

O art. 6° da referida lei estabelece que a base de cdlculo do ITCD nio terd
valor inferior aquele utilizado| para o lan¢amento do'IPTU e tao somente admite que se
utilize” de coeficiente técnico de correcdo, quando constatado valor notoriamente
inferior ao de mercado. In verbis: |

Art. b° O valor da base de cdlculo ndo sera

inferior:
I - ao/fixado para o lancamento do Imposto sobre a
- Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,

em se tratando de imdével urbano ou de direito a
ele relativo;

IT - ao valor total do imdével declarado pelo
contribuinte para efeito de lancamento do Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR, em se
tratando de imével rural ou de direito a ele
relativo.

Pardgrafo unico. Constatado que o valor utilizado
para lancamento do IPTU ou do ITR é notoriamente
inferior ao de mercado, admitir-se-a& a utilizacéo
de coeficiente técnico de correcdao para apuracgao
do valor venal do imdével, nos termos do § 1° do
art. 4° desta Lei.

Portanto, infundadas as alega¢des dos Impugnantes, ja que o Fisco ndo fica
adstrito a valores vinculados ao IPTU para a determinacdo do valor venal do imével,
exceto pelo fato de que ndo poderd adotar valor inferior ao que serviu de base de
calculo no lancamento do referido imposto.

Argumentam, também, que os donatdrios cumpriram integralmente o que lhes
cabia fazer, com a entrega da Declaracdo de Bens e Direitos para o cdlculo do imposto.
No entanto, € importante esclarecer que as doacdes s6 foram oficialmente comunicadas
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ao Fisco pelos donatérios, em 30/11/06, quando o prazo para o recolhimento do ITCD
ja se encontrava vencido, desde 28/06/06.

Neste diapasdo, mostra-se equivocado o argumento dos Impugnantes de que
a multa de revalidagdo aplicada € indevida, porque a falta de recolhimento do imposto
seria decorrente da demora da Fiscalizagdo em homologar o valor declarado.

E certo que o recolhimento do valor que o contribuinte entende devido, pode
ser efetuado a partir da ocorréncia do fato gerador. No caso, o langamento decorre
exatamente da falta de recolhimento do imposto devido e, assim, afigura-se correta a
aplicacdo da penalidade prevista no inciso II do art. 22 da Lei n® 14.941/03.

Quanto a aliquota aplicada, o inciso II do art. 10 da Lei n° 14.941/03, com a
redacdo vigente no periodo de 01/01/04 a 27/03/08, portanto a época do fato_gerador,
assim prescrevia:

Art. 10. O imposto sera calculado; aplicando‘se
as seguintes aliquotas sobye o valor total fixado
para a Dbase de_-cdlculo /ldos bens e Qireitos

transmitidosgss h
b |

(o)

=i - por doacgao:

a) 2% (dois por dentp), 'se o valer total dos bens
e direitos for !|de’ até _-290.000 (noventa mil)
UFEMGs ;/

b) 4%, (guatro por cento), se o valor total dos

bens /e /direitos for superior a 90.000 (noventa
mil) /UFEMGs.

Como a base de célculo apurada € superior a 90.000 UFEMGs, em
conformidade com o dispositivo legal supra, aplicou-se a aliquota de 4% (quatro por
cento). -

De qualquer forma, de acordo com o art. 11 da Lei n° 14.941/03, com a
redacdo vigente a época do fato gerador, na hipdtese de sucessivas doagdes a0 mesmo
donatario, todas as transmissoes realizadas a esse titulo deveriam ser consideradas
dentro de cada ano civil.

Assim, mesmo se o valor base de calculo fosse inferior a 90.000 UFEMGs,
para a determinacdo da aliquota aplicdvel haveria de ser considerada outra doagdo
recebida pela Autuada na mesma data, que foi objeto do PTA n° 15.000001440.01, o
que implicaria a aplicacdo do mesmo percentual de tributacao.

Entendem os Impugnantes que somente a menor aliquota prevista seria
aplicdvel neste caso, arguindo a inconstitucionalidade da progressividade das aliquotas.

Constam, ainda, da peca de defesa duas outras argiiicoes de
inconstitucionalidades, para negar a aplicabilidade dos arts. 5°, § 2° e 21, inciso III,
ambos da Lei n° 14.941/03, referentes a base de célculo do ITCD e a responsabilidade
solidaria dos Coobrigados, respectivamente.
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Salienta-se, que o disposto no art. 110 do RPTA veda aos 6rgdos julgadores
administrativos declarar a inconstitucionalidade ou negar aplicacdo de lei ou ato
normativo, in verbis:

Art. 110. Nao se incluem na competéncia do dérgao
julgador:
I - a declaragcao de inconstitucionalidade ou a

negativa de aplicacdo de ato normativo, inclusive
em relacdo a resposta a consulta a que for
atribuido este efeito pelo Secretdrio de Estado de

Fazenda;

II- a aplicacgédo de eqgiiidade.

No que se refere a argiiida preclusdo do prazo para a juntada do laudo de
avaliacdo pela Fiscalizagdo, conforme ja relatado, tais documentos foram trazides aos
autos em virtude da decisdo de fls. 128 e, naquela oportunidade, foi dado a Contribuinte
o direito do contraditério.

A decisdo da Camara atendeu ao principio.da verdade material e a0 principio
da oficialidade. Mediante a observancia.-destes principios a Camara, queé| tem | o
poder/dever de impulsionar o processo para providenciar'a producdo de provas, solicitar
laudos e determinar outras providéncias, decidiu com vistas a busca da verdade real das
circunstancias tratadas no processo.

 Ap6s a'juntada dos documentos pela Fiscaliza¢do, ndo restaram duividas
acerca da infracdo consubstanciada no Al em comento, evidenciando-se legitimas as
exigéncias de|ITCD e multa, apds’a reformulacdo efetuada pela Fiscalizacdo as fls.
140/141.

Diante do exposto, ACORDA a 1* Camara de Julgamento do CC/MG, em
preliminar, a unanimidade, em frejeitar as prefaciais arguidas. No mérito, também a
unanimidade; em julgar parcialmente procedente o langamento nos termos da
reformulagdo do crédito tributdrio efetuado pelo Fisco as folhas 140/141. Pela
Impugnante assistiu ao julgamento a Dra. Christiana Caetano Guimardes Benfica. Pela
Fazenda Publica Estadual, sustentou oralmente o Dr. Célio Lopes Kalume. Participaram
do julgamento, além dos signatdrios, os Conselheiros Edélcio José Cancado Ferreira
(Revisor) e Luciana Mundim de Mattos Paix3o.

Sala das Sessoes, 27 de outubro de 2009.

Mauro Heleno Galvao
Presidente

Maria de Lourdes Medeiros
Relatora
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